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ANDRING AV DETALJPLAN
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4 Varbergs kommun PLANBESKRIVNING 1(5)

Stadsbyggnadskontoret 2003-12-11
Reviderat 2004-03-11

Andring av detaljplan :
Gunnestorp - Verksamhetsomrade
(Varberg Nord) Etapp 2

Varbergs kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfie ir att mojliggra handel med skrymmande varor i delar av omridet.
Gillande planbestimmelserna medger industri och verksamheter pd hela planomradet.
Dessa foreslas iindras till industri och handel med endast skrymmande varor viister om
Annebergsviigen och dster om Honungsgatan. For resterande del av planen medges
industri. I Gvrigt piller tidigare bestimmelser.

Genomférandetiden slutar 2010-12-31
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PLANBESKRIVNING 2(5) .
2003-12-11
Reviderat 2004-03-11

Handlingar
Planhandlingarna bestdr av befintlig plankarta med dndrade bestimmelser, samt plan-
beskrivning, genomftrandebeskrivning och fastighetsfrteckning.

Planens syfte

Syftet &r att mdjliggdra handel med skrymmande varor i delar av omradet. Gillande
planbestimmelserna medger industri och verksamheter pa hela planomridet. Dessa
foreslds dndras till industri och handel med endast skrymmande varor véster om Anne-
bergsviigen och dster om Honungsgatan. For resterande del av planen medges industri.
I Gvrigt giller tidigare bestimmelser.

Plandata

Planomradet utgdr ca 35 hektar och &r beléget sdder om trafikplatsen dir E6 och riks-
vig 41 rndts. Huvuddelen av marken har fdrviirvats av kommunen for industriexploate-
ring.

Tidigare stillningstagande
For omradet géller idag detaljplan antagen 1990-02-20.

Kommunfullmiktige beslutade 2003-03-25 att uppdra &t byggnadsndmnden att initiera
#ndring av detaljplan for Varberg-Nord. For delar av omradet Varberg-Nord, som #r
beldgna vister om Annebergsvigen och dster om Honungsgatan, ska utdver industri
dven handel med skrymmande varor medges Ovriga delar av omradet #r avsatt for
industri.

Forutsidttningar

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att kommunens policy inte tilliter stérre externa handelsetable-
ringar. Stadskirnan skall vara den naturliga métesplatsen i staden. Dagligvaruhandel i
centrum och 1 bostadsomraden, litta att nd utan bil, &r viktigt i ett ekologiskt samhiille.
Séllankdpsvaror bor i stadsomrédet koncentreras till stadsk#rnan och tillsamrans med
privat och kommunal service skapa ett attraktivt stadscentrum. Forsiljning av
skrymmande varor som inte limpar sig att hantera i stadskéirnan bér koncentreras till
vissa lattillgéngliga ligen i staden som vid trafikleder.

Gunnestorp verksamhetsomréde ska enligt riktlinjerna inrymma befintliga servicean-

liggningar och en stérre yta for verksamheter. Byggnadsforbud rader enligt vﬁglagen
inom 30 meter fran viig 41 och 50 meter frin E6.
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PLANBESKRIVNING 3 (5)
2003-12-11
Reviderat 2004-03-11

Riktlinjer for forsiljning av skrymmande varor

Varugrupper som utgérs av skrymmande varor i externa liigen ér enligt byggnads-
nimndens riktlinjer: bilar, btar, mobler, inredningar, byggvaror, tridgardsartiklar eller
motsvarande varugrupper.

Handelsutredning avseende skrymmande varor inom Varberg kommnn

Nordplan AB har 2003-11-17 gjort en handelsutredning avseende skrymmande varor. I
" rapporten anges att behovet av yiterligare etableringar i Varbergs kommun inom den
nirmaste 5-drsperioden av sillankpsvaruhandel ur varuférsoriningssynpunkt anses
vara starkt begriinsad. Forsiljning inom Varbergs kommun Gverstiger vida den kon-
sumtion de egna kommuninnevinarna har idag, Ytterligare handel kommer sannolikt
att sl4 ut annan befintlig handel av likartad karaktir inom kommunen. Visst komplette-
ringsbehov kan majligtvis foreligga inom bil-, och batsegmentet.

En utvecklad handel med skrymmande varor i Varberg Nord bér ur marknadssynpunkt
anpassas till det starka Vérnamovigen/Lassabacka. Det sistnimnda har med sin nérhet
till centrum, sitt trafikndra och tillgingliga lidge fordelar gentemot andra etableringslé-
gen i kommunen. En ritt utvecklad etablering i Varberg Nord kan dock vara ett kom-
plement till Holmagirde-Vamamovigen-Lassabacka.

Inom Varberg Nord 4r det inte limpligt med annan handel 4n med skrymmande varor.
For att sakerstilla detta bdr man med nuvarande planlagstifining reglera frigan i plan-
bestimmelserna d4 nya detaljplaner tas fram. Beteckningen skrymmande varor dr vik-
tig for externa handelsligen i Varberg. Om man slépper handeln fri i alla ligen i kom-
munen, dvs. bara infbr beteckningen handel och dirmed tilliter fri detaljhandelsetable-
ring i kommunen, far detta konsekvenser pa befintlig handelsstruktur. Genom lokalise-
ring tillsammans i goda trafikligen och med néra och vilfungerande parkering, skulle
ett antal detaljhandelsverksamheter kunna na framgang pa den befintliga handelns be-
kostnad. :

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet utgors till storsta del av plan och dppen dkermark. En storre och en mindre
gard ingar i planomradet. I de norra och ostra delarna har nigra verksamheter etable-
rats.

Teknisk forsdérjning

Huvudledning for vatten och avlopp ér utbyggd inom omrédet. En befintlig hogspén-
ningsledning gr genom planomradet, utrymme redovisas for en planerad dubblering
av ledningen.
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PLANBESKRIVNING 4 (5)
2003-12-11
Rewviderat 2004-03-11

Planens innehall

Bebyggelse

Omradet &r planerat for industri och handel med endast skrymmande varor samt en
mindre del kontor. 22 hektar utgérs av industri och handel med endast skrymmande
varor. Denna del forldggs intill E6 och vig 41, eftersom denna typ av firetag har storst
behov av annonslige. [ omradets centrala delar &r beteckningen enbart industri. Kon-
torsdelen ir befintlig och ligger i dster.

Omradet 4r planerat fér olika typer av verksamheter och olika tomtstorlekar. Stor vikt
kommer att ldggas vid en prydlig utformning av mark och byggnader i det éppna land-

skapet.

Planen tilliter bland annat en hégsta takfotshéjd pa 10 meter for industri och handel
med endast skrymmande varor, for kontor giller 4 meter. Exploateringsgraden fér vara
hégst 50%. En 50 meter bred skyddszon ska finnas till E6 och 20 meter till vig 41.

Varugrupper som utgdrs av skrymmande varor i externa ldgen r: bilar, batar, mabler,
inredningar, byggvaror, tridgirdsartiklar eller motsvarande varugrupper.

Trafik

Tillfart till omradet sker frin norr. Gamla riksviigen, numera samfilld vég, ir ansluten
till lokalgata i omradets vistra del. [ 8stra delen av omrédet 4r vdg utbyggd inom kvar-
tersmark for att méjliggora varierande tomtstorlekar.

Stirningar
Hénsyn till nidrboende ska tas vid planering av verksamheten i omridet. Utrymme for
en skyddsvall mot dversvimning av Himledn finns i omridets stdra del.

Service
Bensinstation, restauranger och dvernattningsmdéjlighet finns i angrinsande omréde i
norr.

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledning &r utbyggd genom omradet. Viss begrinsning av VA-
kapacitet finns i omradet. Cirka 20 hektar industrimark med normal VA-konsumtion
har riknats med. Privning maste ske under hand s att dimensionerade fléden inte
dverskrids.

Geoteknik

Utfdrd geoteknisk undersékning redovisar méktiga lerlager inom storre delen av omra-
det. Sattningsrisk méiste beaktas vid plattgrundldggning. Stérre uppfyllnad far inte go-
ras. For stora byggnader maste risk for ojimna sittningar beaktas. Pilning blir aktuell

vid alla tyngre byggnader.
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PLANBESKRIVNING
2003-12-11
Reviderat 2004-03-11

Energi

Varbergsortens El svarar for utbyggnaden av elndtet. Naturgas finns tillgénglig 1 omra-
det.

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebdr en 4ndring av planbestimmelserna. Frén att tidigare ha medgett
industri och verksamheter p4 hela planomradet medges nu industri och handel med
endast skrymmande varor inom vissa delar och for resterande delar industri. [ 6vnigt
giller tidigare bestimmelser. Forslaget medfor ingen betydande paverkan p& miljon,
hilsan eller hushallningen med naturresurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning be-
déms dirfor ej erforderlig.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfyrandetiden varar till 2010-12-31.

Huvudman fir allmiinna platser
Kommunen 4r huvudman for den allménna platsmarken.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske genom avstyckning.

STADSBYGGNADSKONTORET -
7
r'.. ) l
Claes i Anna Sigral

Revidering 2004-03-11

Ett gestaltningsprogram har uppriittats for omradet. Planbestimmelsen om utnyttjande-
grad &r nu samma som tidigare gillande bestimmelse. Planbeskrivningen har revide-
rats med att naturgas finns tillginglig 1 omrédet.

e
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Tillhér reviderat forslag 2004-03-11

GENOMFORANDEBESKRIVNING
2003-12-11

Andring av detaljplan

Gunnestorp - Verksamhetsomride

(Varberg Nord) Etapp 2

Varbergs kommun

" ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggnadsniimnden beriiknas anta &ndringen av planen i mars 2004.

Vatten och avlopp #r utbyggt inom omradet. Vigama inom planomradet dr firdigstillda med
undantag av den vistra lokalgatan. Denna firdigstiills nér behov foreligger.

Genomfirandetid

Genomfbrandetiden har satts till drygt sex ar och slutar den 31 december 2010.
Huvudmannaskap

Allmén plats : Kommunen

Ansvarsférdelning i dvrigt

. Vatten och avlopp Kommunen
Eldistributionsnéit Varbergsortens el kraft
Kvartersmark Resp fastighetsiigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avtal

Kommunen #r #dgare till fastigheterna ﬂi.kupan 2, Bikupan 10-14, Tofta 7:3 samt Svérmen 1.
Ovriga fastigheter inom planomridet ér i enskild go.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter bildas genom avstyckning.

Varbergs kommun 1(2)
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Varbergs kommun 2(2)

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen genomfbr och bekostar fardigstéllandet av den viistra lokalgatan.

Respektive byggherre svarar fisr samtliga exploateringskostnader pd kvartersmark.
Anldggningsavgifter for vatten och avlopp samt energi utgar enligt gillande taxor.

TEKNISKA FRAGOR
Arkeologisk utredning ér utférd berbrande planomradet.

" Geotekniska undersdkningar inom kvartersmark utfors vid behov av respektive fastighetségare.
Vigverkets dagvattenledning fr avvattning av trafikplats Varberg Nord 4r numera ansluten till det
kommunala dagvattennitet, innebiirande att dagvattenledningen genom omridets centrala delar ar
tagen ur drift.

PLANERINGSKONTORET

< el T —

Tord Martinson

Tillhér Byggnadsnémnden i Varbergs beslut om antagande 2004-03-11 § 78.
Beslutet varn laga kraft 2004-04-09. |

Gunnestorp-Verksamhetsomrlde
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Varbergs kommun GESTALTNINGSPROGRAM 1(2)
= 17) Stadsbyggnadskontoret 2004-02-26

Gestaltningsprogram for Gunnestorps verksamhetsomrade

Bakgrund .
Varbergs kommun beslutade i april 2003 att dndra detaljplanen for Gunnestorps
verksamhetsomréde i syfte att mdjliggtra handel med skrymmande varor i delar
av omradet. Gillande planbestimmelser medger industri och verksamheter pa hela
planomridet. Dessa éndras till industri och handel med endast skrymmande varor
viister om Annebergsviigen och dster om Honungsgatan. For resterande del av
planen medges industri.

Syfte

Gestaltningsprogrammet uppriittas som ett komplement till detaljplanen och
bildggs exploateringsavtalen. Detaljplanen reglerar de 6verordnande planmotiven
s& som markanviindning och hushtjder medan gestaltningsprogrammet formulerar
principema fr bland annat bebyggelsens utformning och markens anordnande.
Syftet med gestaltningsprogrammet ir att fortydliga och underlitta firverkligandet
av kommunens kvalitetskrav i bygglovsprocessen fiir bertrda parter.

Planfakta
Planomréidet utgér ca 35 hektar och ir beliget sder om trafikplatsen diir E6 och
viig 41 mots. Landskapet dr relativt plant med sparsam vegetation.

Planomradet markerar Varbergs entré frin norr och det #r vil synligt frin bide E6
och viig 41. Omridets strategiska lige bidrar till att gbra platsen attraktiv for nér-
ingsidkare. Motivet till att reglera gestaltningen i omrddet 4r det exponerade ldget.
Ett attraktivt utseende #r en mycket viktig faktor for bide néringsidkarna och
kommunen. ;

Riktlinjer for gestaltning

L Markplanering och viixtlighet

Den befintliga vegetationen inom omradet har en volymskapande och trivselska-
pande effekt. Det dr dérfiir viktigt att befintlig vegetation bevaras och viimas sa
langt som méjligt. Enligt detaljplanen ska grénomradet utmed E6, vig 41 och hu-

. vudgatorna i omridet planteras. Tradplantering &r limplig d4 det binder samman
omréidet och skapar en helhet. Dessutom bidrar hisgre vegetation till att minska
byggnademnas upplevelsemissiga skala. S4 liten andel hirdgjorda ytor som magjligt
bor efterstridvas. Upplag bér undvikas mot E6 och vig 41.

Byggnader

Bebyggelse kan med fordel vara uppbruten i flera volymer fGr att minska byggna-
dernas upplevelsemissiga skala. Byggnader ska firgsittas med vil avstimda kuld-
rer som tonar ner hyggnmims storlek. ;
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GESTALTNINGSPROGRAM 2(2)
2004-02-26

Skyltar

Skyltar ska i forsta hand placeras pa fasader. Skyltning pa tak bér inte forekomma.
Stolp- och mastskyltar bor endast forekomma i begriinsad omfattning och da fore-
triddelsevis med flera hyresgéster pi samma skylt.

Kommunaltekniska anordningar
Belysningsstolpar och armaturer, skyltar m.m. ska ha en enhetlig karaktér.

STADSBYGGNADSKONTORET
WrrraclbzspoceX. 7
Maria Séderlund Anna Sign
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