Styrelsens for Nivika Fastigheter AB (publ) forslag till riktad nyemission av B-aktier

Bakgrund

Den 11 oktober 2021 ingick Nivika Fastigheter AB (publ) (*Nivika”) som kopare tva aktieoverlatelseavtal, dels
ett aktieoverlatelseavtal med Santhe Dahl Invest AB (4garandel 60 procent) och GBL Bostadsutveckling
Holding VII AB (4garandel 40 procent) som siljare rorande Santhem Fastigheter AB, dels ett
aktieoverlatelseavtal med Santhe Dahl Invest AB (dgarandel 60 procent) och GBL Bostadsutveckling Holding
X AB (4garandel 40 procent) som siljare rorande Santhem Heden AB (gemensamt "SantHemf6rviarven”).
Dessa tva fastighetsbolag forviarvas i syfte att utéka Nivikas bostadsandel i fastighetsbestindet.
Aktieoverlatelseavtalen innehéller sedvanliga garantier och villkor for transaktioner av denna typ.

Santhem Invest AB kontrolleras av styrelseledamoten i Nivika, Santhe Dahl, som dven har indirekt innehav i
GBL Bostadsutveckling Holding VII AB och GBL Bostadsutveckling Holding X AB. Mot bakgrund av detta har
Santhe Dahl inte deltagit i styrelsens behandling av SantHemforvarven.

Kopeskillingen i SantHemforvarven ska erlaggas genom riktade emissioner av aktier av serie B i Nivika till
séljarbolagen i SantHemforviarven. Mot bakgrund av att Santhe Dahl &r styrelseledamot i Nivika och
kontrollerar Santhe Dahl Invest AB omfattas de emissionerna av 16 kap. aktiebolagslagen.
Aktieoverlatelseavtalen ar till foljd av detta villkorade av bolagsstimmans godkdnnande av nyss nimnda
emissioner enligt 16 kap. aktiebolagslagen.

For forvarvet av Santhem Fastigheter AB ska en kopeskilling om 152 427 343,95 kronor erliggas och for
forvarvet av Santhem Heden AB ska en kopeskilling om 35 686 749,00 kronor erldggas och i 6vrigt pa villkor
som framgér nedan.

Nyemission

Mot bakgrund av ovan foreslér styrelsen for Nivika att bolagsstaimman beslutar om en riktad nyemission. Detta
forslag till beslut kommer att behandlas i samband med att bolagsstimman ocksa behandlar ett férslag om
sammanlaggning av aktier 5:1, varfor siffrorna i detta forslag speglar savil forhéllande innan som efter
sammanslagningen.

Styrelsen for Nivika foreslér att bolagsstimman beslutar om en riktad nyemission av hogst 11 339 005 aktier
av serie B innan den planerade sammanldggningen, motsvarande hogst 2 267 801 aktier av serie B efter den
planerade sammanlidggningen av aktier, innebarande en 6kning av aktiekapitalet med hogst 1133 900,50
kronor savil innan som efter den planerade sammanlédggningen. For beslutet ska i 6vrigt f6ljande villkor gilla.

1. Raitt att teckna de nya aktierna ska tillkomma foljande:

@) Santhe Dahl Invest AB, org.nr. 559185-7122: 5531517 aktier av serie B innan den
planerade sammanliggningen, vilket motsvarar 1106 303 aktier av serie B efter den
planerade sammanliggningen

(ii) GBJ Bostadsutveckling Holding VII AB, org.nr. 559147-4357: 4 693 883 aktier av serie B,
vilket motsvarar 938 7777 aktier av serie B efter den planerade sammanliaggningen

(iii) GBJ Bostadsutveckling Holding X AB, org.nr 559235-4533: 1113 605 aktier av serie B,
vilket motsvarar 222 721 aktier av serie B efter den planerade sammanliggningen

Skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesritt ar att aktierna ska utgora vederlag enligt
aktiedverlatelseavtal med de teckningsberittigade.
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For varje tecknad aktie ska vid aktieteckningen erldggas 16,59 kronor, vilket motsvarar 82,95 kronor
efter den planerade sammanldggningen, innebdrande en total emissionslikvid uppgéende till
188 114 092,95 kronor. Grunden for teckningskursen baseras p& en forhandling och
overenskommelse mellan Nivika och de teckningsberittigade. Styrelsen ska dga ritt att medge
kvittning i enlighet med 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

Overkursen ska tillféras den fria éverkursfonden.

Teckning av de nyemitterade aktierna ska ske pa separat teckningslista senast den 15 november 2021.
Styrelsen ager ritt att forlinga teckningstiden och tiden for betalning.

De nya aktierna beréttigar till vinstutdelning fran och med den dag aktierna har forts in i aktieboken.

Styrelsen eller den styrelsen utser, bemyndigas att vidta de sméarre justeringar som kravs for beslutets
registrering vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

Det noteras att handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen har upprittats.

Beslutet ar giltigt endast om det har bitritts av aktieigare med minst nio tiondelar av sdvil de avgivna rosterna

som de aktier som ar foretradda vid bolagsstimman.

Varnamo i oktober 2021
Nivika Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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